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ちだ内科・外科クリニック

院長 千田 明紀先生

■ちだ内科・外科クリニック ■さくら茶房／仙寿庵

高齢者専用賃貸住宅とデイサービス
時代のニーズを先取りした複合施設

先生ご夫妻の心をとらえた
優れたデザイン力と的確なサポート

■所 在 地：岩手県盛岡市

■診療科目：内科、消化器内科、外科、小児外科、肛門科、整形外科、

　　　　　　麻酔科（ペインクリニック）、禁煙外来　在宅療養支援診療所

■所在地：東京都江戸川区

■用　途：デイサービス施設／高齢者専用賃貸住宅

株式会社 仙寿　代表取締役

京谷　恵美子様
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　「
開
業
す
る
な
ら
故
郷
の
盛
岡
で
」
と
思
っ
て
い
ら
し
た
千
田
先
生
ご
夫
妻
。
ま
ず
は
ご
自

宅
の
新
築
を
と
土
地
を
探
し
て
い
た
際
に
、
偶
然
見
つ
け
た
の
が
こ
の
敷
地
で
し
た
。
敷
地

は
大
手
ス
ー
パ
ー
に
隣
接
し
、
周
辺
に
は
新
し
い
住
宅
が
建
ち
並
び
、
奥
に
は
古
く
か
ら
の

住
宅
街
も
。
そ
の
う
え
、
調
査
の
結
果
、
近
く
に
競
合
す
る
医
院
も
な
く
、
開
業
に
は
最
適

の
立
地
で
あ
る
こ
と
が
判
明
。
急
き
ょ
ご
自
宅
づ
く
り
と
並
行
し
て
医
院
の
建
築
も
進
め
、

ご
開
業
に
至
り
ま
し
た
。

　
そ
も
そ
も
ご
自
宅
の
新
築
に
三
井
ホ
ー
ム
を
選
ば
れ
た
理
由
は
、
優
れ
た
デ
ザ
イ
ン
力
を

評
価
し
て
の
も
の
だ
っ
た
と
か
。

　「
チ
ュ
ー
ダ
ー
様
式
の
モ
デ
ル
ハ
ウ
ス
を
見
て
一
目
で
気
に
入
り
、
そ
の
ま
ま
建
て
た
い
！

と
思
っ
た
ほ
ど
で
し
た
。
医
院
建
築
も
任
せ
る
気
持
ち
に
な
っ
た
の
は
、
医
院
開
業
プ
ラ
ン

ナ
ー
の
大
勝
さ
ん
と
出
会
っ
た
か
ら
。
実
に
フ
ッ
ト
ワ
ー
ク
が
よ
く
、
借
地
の
交
渉
か
ら
融

資
・
収
支
計
画
、
医
療
機
器
メ
ー
カ
ー
や
税
理
士
の
紹
介
な
ど
、
す
べ
て
を
迅
速
か
つ
的
確

に
行
っ
て
く
だ
さ
い
ま
し
た
。
他
の
ス
タ
ッ
フ
の
方
々
も
経
験
豊
富
で
、
コ
ン
セ
ン
ト
の
位

置
や
院
内
Ｌ
Ａ
Ｎ
計
画
な
ど
細
か
な
こ
と
は
こ
ち
ら
が
何
も
言
わ
な
く
て
も
適
切
な
提
案
を

し
て
く
だ
さ
っ
た
り
…
…
。
三
井
ホ
ー
ム
が
医
院
建
築
に
実
績
が
多
い
こ
と
は
知
っ
て
い
ま

し
た
が
、
こ
こ
ま
で
シ
ス
テ
マ
チ
ッ
ク
に
サ
ポ
ー
ト
し
て
も
ら
え
る
と
は
思
っ
て
も
い
な

か
っ
た
だ
け
に
、
本
当
に
あ
り
が
た
か
っ
た
で
す
ね
」
と
先
生
は
お
っ
し
ゃ
い
ま
す
。

　
完
成
し
た
医
院
に
は
気
に
入
ら
れ
た
モ
デ
ル
ハ
ウ
ス
の
エ
ッ
セ
ン
ス
が
内
・
外
観
に
盛
り

込
ま
れ
、
瀟
洒
な
佇
ま
い
。
待
合
室
は
ご
夫
妻
の
ご
要
望
通
り
、
大
人
の
雰
囲
気
を
も
つ
カ

フ
ェ
の
よ
う
な
空
間
が
実
現
し
、
診
療
空
間
は
中
待
合
を
中
心
に
回
遊
動
線
で
結
ば
れ
患
者

さ
ん
の
動
き
が
ス
ム
ー
ス
。

　「
デ
ザ
イ
ン
も
機
能
も
申
し
分
の
な
い
医
院
に
な
り
ま
し
た
」
と
お
っ
し
ゃ
る
先
生
は
、
多

く
の
人
が
気
軽
に
受
診
で
き
る
よ
う
に
と
平
日
の
診
療
時
間
を
午
後
７
時
ま
で
と
し
、
日
曜

日
も
診
療
。
在
宅
療
養
に
も
力
を
注
が
れ
て
い
ま
す
。
ま
た
、
奥
さ
ま
も
看
護
師
・
保
健
師

の
資
格
を
活
か
し
て
診
療
を
サ
ポ
ー
ト
。
ご
夫
妻
揃
っ
て
意
欲
的
に
地
域
医
療
に
取
り
組
ま

れ
て
い
ま
す
。

ちだ内科・外科クリニック

院長　千田　明紀先生

外観は、玄関ポーチのアーチ型の開口や飾り煙突など、チューダー様式の特徴を取り入れ、温かみのある、親しみやすい表情を演出している。

先生ご夫妻の心をとらえた
優れたデザイン力と的確なサポート
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▲待合室は吹き抜け勾配天井の大空間。ダークブラウンを効果的に用い、床の仕上げにも工夫して、大人の雰囲気をつくり出している。

▲医院特有の冷たさを感じさせないように、外壁は温かみのあるアースカラーに。白い
トリミングを施した大型のケースメント・ウインドウが伝統的なデザインにモダンさを
加え、さわやかな表情に仕上がっている。
蜻受付は、患者さんの様子を把握しやすいように待合室に向けてカウンターを設置。壁
のスリットなど、細かな部分も凝ったデザインに。
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診察室１。効率的に診療を行えるように診察室は２室に。一方はインフルエンザの患者さんの隔離室
代わりにも使われている。

処置室は清潔感あふれるしつらえ。ベッド３台とウォーターベッド１台が余裕をもって置かれている。

Ｘ線室は、将来のＣＴ導入に備え広いスペースを確保し、検査専用のトイレも完備。ＣＴの搬入経路
となる廊下等の床は補強済み。

内視鏡室も広く明るい空間で、緊張感なく検査が受けられる。ここをはじめ院内はパネルヒーターに
よる輻射熱の暖房にツーバイフォーの気密・断熱性の高さも相まって、厳寒期も快適な暖かさが実現。

女子トイレは、壁面のタイルと間接照明が優雅。待合室と同様に、医院
とは思えないおしゃれなインテリアが患者さんに大好評。

▲千田先生ご一家
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２階

1階
（  ）内の数字は畳数換算です。

イ
ン
テ
リ
ア
も
イ
メ
ー
ジ
の
元
に
な
っ
た
の
は
「
チ
ュ
ー

ダ
ー
ヒ
ル
ズ
」
。
病
気
を
抱
え
た
患
者
さ
ん
の
た
め
に
は

明
る
い
雰
囲
気
が
必
要
で
す
が
、
待
合
室
に
つ
い
て
は

「
お
し
ゃ
れ
な
カ
フ
ェ
の
よ
う
な
大
人
の
雰
囲
気
が
ほ
し

い
」
と
の
ご
要
望
も
あ
り
、
あ
え
て
ダ
ー
ク
ブ
ラ
ウ
ン
を

ポ
イ
ン
ト
に
し
た
シ
ッ
ク
な
イ
ン
テ
リ
ア
に
。
一
方
、
診

療
空
間
は
明
る
く
ナ
チ
ュ
ラ
ル
な
イ
メ
ー
ジ
で
ま
と
め
た
、

メ
リ
ハ
リ
の
あ
る
構
成
と
し
て
い
ま
す
。

■
営
業
担
当
者

東
北
支
店
　
開
発
営
業
室
　

医
院
開
業
プ
ラ
ン
ナ
ー

大
勝
 
英
雄

■
イ
ン
テ
リ
ア
コ
ー
デ
ィ
ネ
ー
タ
ー

東
北
支
店
　
盛
岡
営
業
所

玉
川
 
敏
枝

■
医
院
建
築
家

有
限
会
社
 
Ｋ
設
計
工
房

早
坂
　
幸
造

こだわりのデザイン＆機能

三井ホームのスタッフから

▲院内は細部にわたり機能性とデザイン性に配慮。待合
室の書棚とテレビは、壁をふかして厚みをもたせ、壁面
にすっきりと納めている。
蜻患者さんに対する心配りも行き届き、トイレへの出入
りが見えにくいように、待合室とトイレの間に空間を設
けている。オムツ交換もそこで。

ご
開
業
は
事
業
経
営
で
あ
り
、
事
業
を
成
功
へ
と
導
く
た

め
に
は
タ
イ
ミ
ン
グ
を
逃
さ
ず
、
実
行
に
移
す
こ
と
が
大

切
で
す
。
千
田
先
生
の
場
合
も
、
医
院
に
好
適
な
敷
地
が

見
つ
か
っ
た
か
ら
に
は
一
刻
も
早
く
ご
開
業
す
る
の
が
得

策
と
考
え
、
迅
速
な
対
応
を
心
が
け
ま
し
た
。
ス
タ
ッ
フ

も
み
な
医
院
建
築
の
経
験
豊
富
な
ベ
テ
ラ
ン
を
起
用
。
打

ち
合
わ
せ
も
先
生
ご
夫
妻
に
ご
協
力
い
た
だ
い
て
、
前
半

は
医
院
、
後
半
は
ご
自
宅
と
い
う
よ
う
に
効
率
的
に
行
い
、

双
方
と
も
予
定
通
り
竣
工
。
先
生
ご
夫
妻
に
も
満
足
し
て

い
た
だ
く
こ
と
が
で
き
ま
し
た
。

待合室の一角を間仕切り収納で区切ってキッズコーナーに。床には楽しい絵柄入りのカー
ペットが敷かれ、子どもを安心して遊ばせることができる。

配置図

敷地面積／990.91裃（299.75坪）
建築面積／238.69裃（  72.20坪）
1階床面積／224.41裃（  67.88坪）
2階床面積／  74.52裃（  22.54坪）
延床面積／298.93裃  （90.42坪）

診療スペースは廊下を中待合とし、診察後、出入口を２ヵ所設けた処置室を経て待合室
へと一方通行で動ける回遊動線を採用。

先
生
ご
夫
妻
が
三
井
ホ
ー
ム
の「
チ
ュ
ー
ダ
ー
ヒ
ル
ズ
」を

気
に
入
ら
れ
た
と
い
う
こ
と
で
、
そ
の
特
徴
で
あ
る
伝
統

的
で
飽
き
の
こ
な
い
デ
ザ
イ
ン
を
踏
襲
。
診
療
空
間
は
中

廊
下
タ
イ
プ
の
機
能
的
な
動
線
と
し
、
近
年
の
課
題
で
あ

る
Ｉ
Ｔ
機
器
に
つ
い
て
は
２
階
に
専
用
の
サ
ー
バ
ー
室
を

設
け
て
管
理
し
や
す
い
よ
う
に
工
夫
し
ま
し
た
。
併
せ
て

患
者
さ
ん
の
ア
メ
ニ
テ
ィ
に
配
慮
し
て
全
体
に
ゆ
っ
た
り

と
し
た
空
間
構
成
と
し
、
特
に
待
合
室
は
吹
き
抜
け
勾
配

天
井
の
大
空
間
と
し
て
い
ま
す
。
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株式会社  仙寿　代表取締役

京谷　恵美子様

高齢者専用賃貸住宅とデイサービス
時代のニーズを先取りした複合施設

漓外観は、周辺の環境との調
和と、安らぎの場を表現する
ため、和のテイストを活かした
デザインに。デイサービス利
用者が雨の日も濡れずに出入
りできるように、送迎バス用のガ
レージをビルトインしている。
滷仙寿庵の個室内部。広さは
18裃余。ミニキッチン、トイレ、
クローク付き。建具は引き戸、
調理器はＩＨヒーターとバリア
フリー仕様。木の質感を活かし
たインテリアが心地よい。
澆入居者同士のコミュニケー
ションの場となるリビングは、
スロープシーリングの広 と々した
空間。手前にはキッチンも併設
している。
潺２階エレベーターホール。ここ
で靴を脱ぐため床の仕上げを変
えているが段差はない。壁には
手すりも完備。

　
桜
並
木
の
続
く
緑
豊
か
な
住
宅
地
の
一
角
に
静
か
に
佇
む

建
物
は
、
１
階
に
デ
イ
サ
ー
ビ
ス
「
さ
く
ら
茶
房
」、
２
階
に

女
性
向
け
高
齢
者
専
用
賃
貸
住
宅
「
仙
寿
庵
」
を
有
す
る
複
合

施
設
で
す
。
経
営
母
体
の
代
表
を
務
め
ら
れ
る
の
は
、
京
谷

恵
美
子
様
。
薬
剤
師
と
し
て
28
年
に
わ
た
り
開
業
医
の
ご
主

人
と
地
域
医
療
に
取
り
組
ま
れ
て
い
る
な
か
で
、
お
年
を
召

し
た
患
者
さ
ん
の
多
く
が
１
人
で
暮
ら
す
こ
と
に
不
安
を
感

じ
て
い
る
現
状
を
知
り
、
そ
う
い
う
方
々
の
お
役
に
立
ち
た

い
と
、
こ
の
施
設
を
計
画
さ
れ
ま
し
た
。

　
両
施
設
は
、
１
つ
の
建
物
で
あ
り
な
が
ら
完
全
に
分
離
し

た
設
計
で
、
す
べ
て
バ
リ
ア
フ
リ
ー
設
計
。「
仙
寿
庵
」
は

外
部
緊
急
通
報
装
置
を
完
備
さ
せ
る
な
ど
セ
キ
ュ
リ
テ
ィ

も
万
全
。
個
室
９
室
の
他
、
１
階
に
は
談
話
室
、
２
階
に
は

キ
ッ
チ
ン
付
き
の
リ
ビ
ン
グ
、
浴
室
、
洗
濯
室
、
和
室
仕
様

の
娯
楽
室
と
い
っ
た
共
有
空
間
が
用
意
さ
れ
、
１
人
で
も
24

時
間
安
心
・
快
適
に
住
む
こ
と
が
で
き
る
し
つ
ら
え
と
な
っ

て
い
ま
す
。

　「
さ
く
ら
茶
房
」
は
次
女
ご
夫
妻
が
運
営
。
若
い
お
二
人
は

理
想
の
施
設
づ
く
り
を
目
指
さ
れ
、
設
計
や
イ
ン
テ
リ
ア
計

画
に
も
積
極
的
に
参
加
。
そ
の
名
が
示
す
と
お
り輊
気
軽
に
立

ち
寄
れ
る
喫
茶
店
輒
の
よ
う
な
快
適
空
間
が
実
現
し
ま
し
た
。

浴
室
に
は
機
械
浴
槽
の
他
に
ヒ
バ
材
の
浴
槽
も
導
入
す
る

な
ど
、
利
用
者
に
心
地
よ
く
過
ご
し
て
も
ら
い
た
い
と
い
う

お
二
人
の
思
い
が
随
所
に
カ
タ
チ
と
な
っ
て
表
わ
さ
れ
て
い

ま
す
。

　「
事
業
を
立
ち
上
げ
る
の
は
初
め
て
の
経
験
。
特
に
こ
う
し

た
形
態
の
複
合
施
設
は
区
で
も
前
例
が
な
か
っ
た
た
め
、
申

請
の
段
階
か
ら
い
ろ
い
ろ
と
た
い
へ
ん
で
し
た
が
、
三
井
ホ
ー

ム
の
迅
速
で
的
確
な
サ
ポ
ー
ト
を
得
て
、
開
設
ま
で
こ
ぎ
着

け
る
こ
と
が
で
き
ま
し
た
。
ス
タ
ッ
フ
に
も
恵
ま
れ
、
す
べ

て
の
出
会
い
に
感
謝
し
て
い
ま
す
」
と
京
谷
様
は
語
っ
て
く

だ
さ
い
ま
し
た
。
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0.00.20.40.60.81.0

2階

（  ）内の数字は畳数換算です。
　　高齢者専用賃貸住宅「仙寿庵」
　　デイサービス「さくら茶房」

1階

▲京谷様、お嬢さまと、「さくら茶房」のスタッフの方たち。

自
分
が
暮
ら
す
建
物
の
中
に
、
介
護
な
ど
の
サ

ー
ビ
ス
が
受
け
ら
れ
る
施
設
が
あ
っ
た
ら
…
高

齢
社
会
を
迎
え
、
こ
ん
な
高
齢
者
の
願
い
に
応

え
る
介
護
や
医
療
サ
ー
ビ
ス
施
設
を
併
設
す
る

高
齢
者
向
け
の
賃
貸
住
宅
が
全
国
で
増
え
て
い

ま
す
。
京
谷
様
は
、
単
に
サ
イ
ド
ビ
ジ
ネ
ス
と

し
て
で
は
な
く
、
こ
う
し
た
要
望
に
応
え
る
こ

と
で
地
域
に
貢
献
し
た
い
と
お
考
え
に
な
り
、

こ
の
事
業
に
取
り
組
ま
れ
ま
し
た
。
私
に
と
っ

て
は
こ
の
よ
う
な
複
合
施
設
の
計
画
は
初
め
て

の
こ
と
で
し
た
が
、
幸
い
三
井
ホ
ー
ム
に
は
医

院
開
業
で
培
っ
た
実
績
と
ノ
ウ
ハ
ウ
が
あ
り
、

さ
ま
ざ
ま
な
分
野
の
ブ
レ
ー
ン
も
多
く
、
そ
れ

ら
を
フ
ル
に
動
員
す
る
こ
と
で
対
応
で
き
ま
し

た
。
多
額
な
資
金
を
要
す
る
事
業
と
い
う
こ
と

で
、
特
に
事
業
計
画
を
作
成
す
る
際
は
細
か
な

こ
と
ま
で
厳
し
く
精
査
。
そ
の
結
果
、
予
算
を

オ
ー
バ
ー
す
る
こ
と
も
な
く
、
無
事
に
大
役
を

果
た
す
こ
と
が
で
き
ま
し
た
。

■
営
業
担
当
者

横
浜
支
店
　
横
浜
営
業
所

依
田
　
明
史

三井ホームのスタッフから

配置図

潸「さくら茶房」デイルーム。機能訓練やレクリエーション、
食事、お茶など多目的に使われるスペース。定員は25名
だが、総面積83裃余と、ゆとり十分。
澁澀浴室。防水加工をしたヒバ材の浴槽はお湯を入れる
とヒバの香りが立ちこめ心身を癒す。洗面コーナーの裏側
には機械浴槽も用意されている。

敷地面積／596.00裃（180.29坪）
建築面積／322.95裃（  97.69坪）
1階床面積／296.45裃（  89.67坪）
2階床面積／308.26裃（  93.24坪）
延床面積／604.71裃（182.92坪）
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検索

医院建築に3000件を超える実績をもつ三井ホーム。

その実績で培ったノウハウを活かし、医院開業

バックアップシステム「ドクタープラン」を展開す

るとともに、開業の選択肢のひとつとして「ドク

ターズレントハウス」という独自の開業システム

もご用意しています。

 「ドクターズレントハウス」とは賃貸形式の医院

のこと。土地・建物を土地のオーナー様が提供し、

開業を希望する先生に賃貸するシステムです。

通常、戸建ての医院を取得する場合は初期投資

として多額の資金が必要になりますが、このシ

ステムを利用すればビル内診療所並みの少ない

資金投資で独立した戸建て医院での開業が実現

できます。

　候補地については三井ホームが事前に診療圏

調査を実施するので好適な立地での開業が可能。

医院建築には先生の診療方針やご要望を反映で

きるうえ、土地・建物の取得にかかる費用を施設・

設備の充実に充てることで周囲の競合医院との

差別化も図れます。また、複数の医院が集まる

メディカルビレッジの場合、専門性の高い他の

診療科目の医院との連携が可能となり集患の相

乗効果も期待できます。さらに、広い駐車スペ

ースを共有できるなどのメリットも得られます。

医院開業に役立つカタログを
各種ご用意いたしました。
ご希望の方は、添付のはがきを
ご利用いただくか、営業所の営
業担当者までご連絡ください。

カタログプレゼント

1）医院建築実例集 3）ドクタープラン
 ＣＤ－ＲＯＭ

4）三井ホームの「賃貸医院」
　ドクターズレントハウス

2）医院開業のごあんない
   「ＤＯＣＴＯＲ ＰＬＡＮ」

医院開業の新しい選択肢
少ない資金で戸建て医院の開業を実現する
「ドクターズレントハウス」

医院開業サポート室 薔 :0120-94-4331　9：00～18：00 /土日・祝日は除く

医院開業セミナー・個別相談会  開催中
詳しくは三井ホームのドクター専用サイトをご覧ください。

医院開業に関するお問い合わせ・ご相談は、下記まで。

配置図

歯科／治療室 画像センター／CT室脳神経・内科／待合室 整形外科／リハビリ室

調剤薬局

ドクターズレントハウス事例／「メディパーク八千代台」
千葉県八千代市に建つレントハウス。敷地内に３医院（整形外科、脳神経・内科、
歯科）と画像センターを配し、広い駐車スペースを共有。隣接地に薬局も誘致し、
画像センターは敷地内の医院だけでなく地域の医療機関も利用できる施設として
いる。外観・外構はトータルにデザインしているが、各院内の間取り・内装はそ
れぞれの先生の考えに基づいて計画されている。

詳しくは下記「医院開業サポート室」までお問い合わせください。

三井ホーム　医院

DOCTOR PLAN NEWS  Vol.57- 8


